1. Bilanz zum 31. Dezember 2019

Aktivseite
ANLAGEVERMOGEN

Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten
Grundstiicke ohne Bauten
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen
Sonstige Ausleihungen

Anlagevermdgen insgesamt
UMLAUFVERMOGEN
Unfertige Leistungen und andere Vorrite

Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

Forderungen und andere Vermégensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Sonstige Vermégensgegenstande

Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

!

Geschéftsjahr

€

€

Vorjahr
€

27.421.329,11

27.353.099,11

1.345.232,16 1.345.232,16
235,00 298,00
30.604,00 41.018,00
511.874,02 29.309.274,29 226.812,73
1.950,00 3.000,00

29.311.224,29 28.969.460,00

732.218,86 730.642,31
3.601,35 735.820,21 4.245,33
2.382,90 6.681,03
420,00 420,00
22.467,92 25.270,82 26.809,88
1.150.359,29 1.621.869,70

3.760,18 3.068,31

31.226.434,79

31.363.196,56




1. Bilanz zum 31. Dezember 2019

Passivseite
EIGENKAPITAL

Geschiftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

aus gekindigten Geschaftsanteilen
Rucksténdige féllige Einzahlungen auf
Geschéftsanteile 1.510,00 €

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Rucklage

davon aus Jahrestberschuss Geschéftsjahr
eingestellt: 63.200,00 €
Bauerneuerungsriicklage

Andere Ergebnisricklagen

davon aus Bilanzgewinn Vorjahr

eingestellt: 169.922,90 €

davon aus Jahrestiberschuss Geschéftsjahr
eingestellt: 284.101,26 €

Bilanzgewinn
Jahrestiberschuss
Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Eigenkapital insgesamt

RUCKSTELLUNGEN
Ruckstellungen fur Pensionen
Steuerriickstellungen
Sonstige Ruckstellungen

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: 18.828,45 €

davon im Rahmen der soz. Sicherheit: 0,00 €

Bilanzsumme

Geschaftsjahr Vorjahr

€ € €
56.445,00 62.010,00
4.071.275,00 3.992.955,00
47.700,00 4.175.420,00 10.070,00
(2.715,00)
1.234.500,00 1.171.300,00
(72.900,00)
3.171.349,31 3.171.349,31
4.613.248,30 9.019.097,61 4.159.224 14
(167.522,60)
(327.820,30)
631.402,52 728.540,60
347.301,26 284.101,26 400.720,30
13.478.618,87 12.894.728,75
792.154,00 680.508,00
0,00 7.097,95
322.803,00 1.114.957,00 347.381,42
14.974.477,01 15.572.710,30
628.401,67 851.985,66
825.045,58 819.938,26
5.073,37 8.836,72
171.583,04 156.470,34
28.278,25 16.632.858,92 23.539,16
(14.399,03)
(0,00)

il pleny

31.226.434,79

31.363.196,56
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2. Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2019

Umsatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung

Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung
davon fur Altersversorgung 92.892,81 €

Abschreibungen
auf Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und Ertrag
ERGEBNIS NACH STEUERN

Sonstige Steuern

JAHRESUBERSCHUSS

Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss

in Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn

%

Geschéftsjahr Vorjahr
€ € €

4.121.593,66 3.972.183,55
1.576,55 15.218,81
37.797,95 53.634,26
1.493.761,69 1.391.186,58
342.100,99 329.830,33
148.954,46 491.055,45 123.730,34
(68.770,74)
761.391,36 735.343,82
265.915,14 186.390,49
31,12 2.034,73
431.405,86 458.679,59
6.019,40 9.757,95
711.450,38 808.152,25
80.047,86 79.611,65
631.402,52 728.540,60
347.301,26 400.720,30
284.101,26 327.820,30
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3. Anhang

des Jahresabschlusses 2019

(Genossenschaften)

der Wohn- und Heimbau eG
Sulzgirtel 53
50937 K& In
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A) ALLGEMEINE ANGABEN

Die Genossenschaft firmiert unter dem Namen _Wohn- und Heimbau eG". Sie hat ihren Sitz
in K&ln und ist im Genossenschaftsregister beim Amtsgericht KéIn (Reg.Nr. 694) eingetra-
gen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaR den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
und den Regelungen der Satzung der Genossenschaft aufgestellt.

Die Wohn- und Heimbaul eG ist eine kleine Genossenschaft i.S.d. § 267 HGB in Verbindung
mit § 336 Abs. 2 HGB und nimmt gréRenabhéngige Erleichterungen der §§ 274a und 288
Abs. 1 HGB in Anspruch.

B) ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Abweichungen von den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniiber dem Vorjahr
ergaben sich nicht. Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden
folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

ANLAGEVERMOGEN

Sachanlagen

Das Sachanlagevermégien wurde zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziglich
planméaRiger linearer Abschreibungen ausgewiesen.

Zugange

Die Zugange in 2019 oetreffen hauptsachlich Kosten fur durchgefihrte Modernisierungs-
maRnahmen. Sie wurden im Sinne von § 255 Absatz 2, Satz 1, HGB mit ihren Fremdkosten
aktiviert. Zugange bei der Betriebs- und Geschaftsausstattung wurden zu den Anschaf-
fungskosten aktiviert. Die Zugange im Posten ,Bauvorbereitungskosten® betreffen aus-
schlieflich das Bauprojzkt auf einem unbebauten Grundstiick in Kéln-Zollstock.

Abschreibungen

Bei den Wohnbauten 2rfolgte die planmaRige Abschreibung nach MaRgabe der Restnut-
zungsdauer unter Zug-undelegung einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren. Wahrend
der Gesamtnutzungsdauer aktivierte Modernisierungskosten wurden generell nach MaRga-
be der buchmaBigen Restnutzungsdauer abgeschrieben. Soweit die buchméRige Restnut-
zungsdauer den tatséchlichen Verhaltnissen nach Modernisierung nicht mehr entsprach
oder bei bereits in den Vorjahren vollstandig abgeschriebenen Objekten, wurde die Restnut-
zungsdauer des Objek:es jeweils nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten neu festgelegt. Seit
dem Geschéftsjahr 2003 werden auch die Modernisierungen nur einzelner Wohnungen akti-
viert. Die Garagen wurden mit 4 % p.a. linear abgeschrieben. Gegensténde der Geschafts-
ausstattung wurden jahrlich zwischen 10 % und 25 % abgeschrieben. Die Erweiterung der
Geschéftsstelle wird mit 4 % p. a. abgeschrieben. Bewegliche Vermégensgegenstande des
Anlagevermégens mit Anschaffungskosten bis zu 800 € (ohne gesetzliche Umsatzsteuer)
werden im Jahr der Anschaffung in voller Héhe als Aufwand erfasst. Bewegliche Vermé-
gensgegenstande des Anlagevermdgens mit Anschaffungskosten von mehr als 800 € (ohne
gesetzliche Umsatzsteuer) werden Uber die Jahre der Nutzung mit den oben angefihrten
Abschreibungssatzen abgeschrieben.
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Finanzanlagen
Sonstige Ausleihungen
Hier wird seit Dezember 2018 ein unverzinsliches Mitarbeiterdariehen ausgewiesen.

UMLAUFVERMOGEN

Unfertige Leistungen

Unter dieser Position wurden die mit den Mietern noch nicht abgerechneten umlageféahigen
Heiz- und Betriebskosten - ohne Ausfallrisikozuschlage - ausgewiesen.

Andere Vorréte

Die hier aufgefiihrten Elektro-Durchlauferhitzer wurden mit ihren Anschaffungskosten akti-
viert.

Forderungen und Sonstige Vermoégensgegensténde

Forderungen sind grundsatzlich zum Nominalbetrag bewertet. Ausfallrisiken wird durch Ab-
schreibungen und Einzelwertberichtigungen in ausreichender Héhe Rechnung getragen.

Flussige Mittel

Die Flussigen Mittel sind zum Nennwert angesetzt.
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Bei den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten handelt es sich um vorausbezahlte Aufwen-
dungen fur das nachste Geschéftsjahr, welche abgegrenzt wurden.

RUCKSTELLUNGEN

Die Rickstellungen gem. § 249 Abs. 1 HGB wurden nach vernlnftiger kaufmannischer Be-
urteilung mit dem notwendigem Erfullungsbetrag angesetzt.

Die Ruckstellung fir Pensionen wurde aufgrund eines versicherungsmathematischen Gut-
achtens ermittelt.

Die Ruckstellung fur Pensionen wurde nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren unter Be-
rucksichtigung von zukinftigen Entgelt- und Rentenanpassungen ermittelt. Dabei wurden
die Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck, ein Abzinsungssatz von 2,71 % bei
einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren sowie ein Gehalts- und Rententrend von
2,0 % bzw. 1,0 % zugrunde gelegt. Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der
Pensionsrickstellung mit dem 10-Jahresdurchschnittssatz und der Bewertung nach dem 7-
Jahresdurchschnittsatz betrégt 106.123,00 €.

Die sonstigen Ruckstellungen werden nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung in Ho6-
he der voraussichtlichen Inanspruchnahme bemessen.

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag passiviert.
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2. In der Position ,Unfertige Leistungen® sind 732.218,86 € (Vorjahr: 730.642,31 €)
noch nicht abgerechnete Betriebskosten enthalten.

3. Es bestehen keine Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

4. In der Position ,Sonstige Vermégensgegenstande* sind keine Betrage gréReren Um-
fanges enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

5. In den ,Sonstigen Riickstellungen* sind folgende Rickstellungen mit einem nicht un-
erheblichen Umfang enthalten:

fir Prifungskosten, Steuerberatung, Urlaubsanspriiche
und Interne Jahresabschluss-Kosten € 34.244,00
fur Prifung und Sanierung der Abwasserkanale € 286.350,00

6. In den Verbindlichkeiten sind keine Betréage gréReren Umfanges enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.
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